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MODIFIC ACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIIMARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE RECERREA

1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
2.1.1. Justificacién de la modificacién puntual.

La aplicacién de las vigentes NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE
PLANEAMIENTO, durante un periodo de tiempo significativo, ha evidenciado 1z existencia de
desajustes, contradicciones y errores puntuales, que, en casos y circunstancias aislados,
perturban el desarrollo urbanistico normal del municipio, y la ordenacién coherente de usos y
tipologias.

Estos desajustes, contenidos en las ordenanzas (modificacidn 9) se refieren a los siguientes
aspectos:

- Definicién y asignacion de usos incompleta que conlleva: imposibilitar la existencia de
actividades propias de los suelos urbanos, establecer usos contradictorios con la
tipologia urbanistica y arquitectonica prevista o renunciar a clasificar el uso
agropecuario con criterios ajustados a la realidad del municipio

- Establecimiento de condiciones de volumen incompletas, sin contener en las
ordenanzas determinaciones imprescindibles en determinadas tipologias (refranqueos

laterales en tipologias aistadas).

Asimismo han de resolverse desajustes pequefios y puntuales en el disefio de las
alineaciones o el establecimiento de volimenes en suelo urbano (modificaciones 1).

Se ha comprobado la ubicacion nexacta de un yacimiento arqueeldgico, que determina la
incorrecta delimitacion del correspondiente ambito de proteccién o area de respeto, no
garantizandose, en consecuencia, su proteccion. Se modifica la delimitacion del SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION DEL PATRIMONIO (modificacion 5).

Se reubica el vertedero municipal, modificando la delimitacién del SUELO NO
URBANIZABLE PARA VERTEDE@.}PAL (modificacion 6).
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MODIFIC ACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE BECERREA

2.1.2. Descripcidn de las modificaciones

MODIFICACION 1: Variacién de alineacién _en confluencia de Av. de Madrid con
¢/Carlos IT1.

ALCANCE DE LA MODIFICACION.

No se pretende la revision del planeamiento. Se respetan la ordenacion existente,
manteniendo la clasificacion y calificacién del suelo.

La modificacién no conlleva el incremento de la intensidad de uso de la zona por lo que
no se requiere la prevision de mayores espacios libres, dotaciones y equipamientos.

La modificacién no afecta al uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos

por ¢l plan.

DOCUMENTOS MODIFICADOS:
- Plano 2 de ORDENACION DEL NUCLEOQ DE BECERREA.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:
- Modificacién de la alineacion al comprobarse la existencia de un espacio de uso
publico preexistente, que debe mantenerse e incluirse en la delimitacién de las zonas

verdes 0 espacios libres.
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MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE BECERREA

MODIFICACION 5: Modificacién del SUELO NO URBANIZABLE, que conforma
el area de respeto del vacimiento argueologico de las CUEVAS DE FURCO.

ALCANCE DE LA MODIFICACION.

No se pretende la revision del planeamiento.

La modificacién no incrementa la intensidad de uso del suelo, por lo que no se requiere la
prevision de mayores espacios libres, dotaciones y equipamientos.

Ia modificacion no afecta al uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos

por el plan.

DOCUMENTOS MODIFICADOS:
- Plano 7 de ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

- Se ha comprobado la ubicacién inexacta del yacimiento arqueolégico de las Cuevas de
Furco, que determina la incorrecta delimitacion del correspondiente ambito de
proteccién o drea de respeto, po garantizandose, en consecuencia, su proteccién. Se
modifica la delimitacién del SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO, ajustandolo a los informes elaborados por los érganos autondmicos

competentes,
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MODIFICACIONES PUNTUALES DE 1LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE BECERREA

MODIFICACION 6: Reubicacion_del vertedero municipal.

ALCANCE DE LA MODIFICACION.

No se pretende la revisién del planeamiento.

I a modificacién no incrementa la intensidad de uso del suelo, por lo que no se requiere la

previsién de mayores espacios libres, dotaciones y equipamientos.

La modificacién no afecta al uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos

por ¢l plan.

DOCUMENTOS MODIFICADOS:
- Plano 7 de ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

Se ha buscado una ubicacién mas adecuada del vertedero municipal. Se altera en

consecuencia la calificacion del suelo afectado.
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MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE BECERREA

MODIFICACION 9: Modificacién puntual de las ordenanzas reculadoras.

ALCANCE DE LA MODIFICACION.

No se pretende la revisién del planeamiento. Se respetan los criterios, la estructura y
bisicamente la redaccion de los articulos afectados. Tampoco se pretende adaptar el articulado al
nuevo marco legal, manteniendo textualmente la denominacién de las clases de suelo.

La modificacién no conlleva el incremento de la intensidad de uso de ninguna zona por lo
que no se requiere la previsidn de mayores espacios Jibres, dotaciones y equipamientos.

La modificacién no afecta al uso urbanistico de las zonas verdes o espacios hibres previstos

por ¢l plan.

DOCUMENTOS MODIFICADOS:
- Ordenanzas reguladoras en los articulos 75, 76,77, 100, 101, 102, 142,

152, 155, 162, 167.

OBJETO DE LA MODIFICACION:
_ Modificacion de la clasificacién de algunos usos y de su asignacion en el dmbito del
suelo urbano, afectando fundamentalmente a los usos de espectaculos, salas de reunién

y locales de piblica concurrencia y a la clasificacion del uso agropecuario.
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'_'— MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE BECERREA

-~ 2.1.3. Previsiéon de mayor espacio libre por aumento de la capacidad
residencial.

— Modificacién 1

Incremento intensidad de uso:
EDIFICACION INTENSIVA B+2
Reduccidn de superficie: 20,25 m2
Reduccion intensidad: -60,75 m2

Mayor previsién de espacios hibres:

20,25 m2
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE
BECERREA

2.2- ORDENANZAS DE EDIFICACION

ARQUITECTO

MANUEL E. LOPEZ VAZQUEZ
Colegiado 1.508



MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE
BECEREREA
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2.4.5.- Uso agropecuario.

Art. 75- Defimcion.

Es el correspondiente a las explotaciones dedicadas a la agricultug

Art. 76.- Clasificacion.
Se consideran a estos efectos las sizwentes categorias:

1}- Explotaciones familiares de hasta 20 cabezas de ganado mayor o menor,
situadas a cualquier distancia de la vivienda vinculada, a mas de 50 mts. de otras
viviendas, y a mas de 200 mits. de los suelos en los que la ordenanza aplicable no
permita esta categoria de uso.

2)- Estabulaciones y granjas de ganado vacuno, situadas a 20 mts. de la vivienda
vinculada a la explotacién, a mas de 100 mts. de otras viviendas, y a mas de 400 mts. de
los suelos en los que la ordenanza aplicable no permuta esta categoria de uso.

3)- Grarjas de ovino, situadas a2 mis de 20 mis. de la vivienda vinculada a la
explotacion, a mas de 100 mts. de otras viviendas, y a mas de 400 mts. de los suelos en
los que la ordenanza aphicable no permita esta categoria de uso.

4)- Granjas de porcino, sitnadas a mas de 100 mts. de la vivienda vinculada a la
explotacidén, a mas de 200 mts. de otras viviendas, y a més de 800 mts. de los suelos en
los que la ordenanza aplicable no permita esta categoria de uso.

5)- Granjas de aves, siuadas a mas de 50 mts. de la vivienda vinculada a la
explotacidn, a mas de 200 mts. de otras viviendas, y a mas de 600 mts. de los suelos en
los que la ordenanza aplicable no permita esta categoria de uso.

6)- Locales de almacenaje de productos agricolas, en cualquier situacion.

Las distancias establecidas son minimas, debiéndose respetar, en todo caso, las exigidas
por la legislacion sectorial aplicable.

En circunstancias especiales, denrvadas de Ja imposibilidad justificada de alternativas al
emplazamiento de estas actividades, y tnicamente cuando se pretenda la mejora y
modermizacién  de explotaciones familiares existentes, podran reducirse las distancias
establecidas al definir las categorias anteniores, justificando la eficacia e idoneidad de los
sistemas cotrectores propuestos, considerando la proxmmidad de las viviendas.

Art. 77.- En los casos en que en funcidn de la economia tradicional de la zona se permita la
compatibilidad de uso agropecuanoc en categoria 1°, con el de vivienda vinculada a la
explotacion, se deberan cumplir en orden a la salubnidad, las siguientes normas basicas:

a).- No se permitira que los locales de uso ganadero tengan comumcacidn directa con la
vivienda y sus accesos seran, por tanto, independientes y separados un mimimo de 3 mts,
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MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE
BECERREA

b).- Los huecos de ventilacién del local de uso ganadero no podran abrirse a vias
publicas.
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MODIFIC ACIONES FUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE

BECERREA

2.4.9.- Uso de espectaculos, salas de reunién y locales de piablica concurrencia.

Art. 100.- Definicién.
Corresponde este uso a los edificios destinados a} publico con fines de cultura,

recreo 6 relacién social.
Ast. 101.- Clases. Se clasifican en las siguientes clases -.

a) - Teatros, Cines, Pabeliones y Ferias.
b) - Casinos de juego, Salas de fiesta, discotecas y boleras.
¢) - Cafeterias, restaurantes y tabernas.

Art. 102.- Para cada clase se distinguen las siguientes categorias:

Categoria 1°. - En edificio independiente 6 parcela exenta.
Categoria 2°. - En edificios de vivienda colectiva, ocupando primera planta bajay

semisotano.
Categoria 3 °.- Verbenas y todos los usos anteriores, al aire libre.
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- MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

X AYUNTAMIENTO DE
BECERREA

— 4.2.3.- Condiciones de Uso.

Art, 142 - Se autorizaran los siguientes usos:

- Vivienda en categorias 12, 2° y 32
- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.
- Garaje - aparcamiento en categorias 1%, 2%, 3% 52y 62,
- Industrial en 12, 2°y 52 categoria, con la limitacién de Ja ordenanza de usos.
o - Oficinas en todas sus categorias,
- Comercial en categorias 2* y 3%
- Socio - cultural, docente y asistencial: en clases A, By C y categorias 12 y 2%
’ - Sanitario en categoria 22, 3% 42,
~ Deportivo en categoria 3 y 42,
. - Religioso en todas sus categorias.

- Espectaculos, salas de reunidn y locales de piblica concurrencia clases ABC, y
categorias 1?7 y 22,

Se prohiben todos los demas usos.

~ Todos los usos anteriores deberan cumplir las Ordenanzas Generales de Uso de la presente
Normativa, asi como la legislacién de rango supenor que le sea aplicable.
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MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARLAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE
RECERREA )

4.3.3.- Condiciones de Uso.

Art, 152.- Se autorizaran los siguientes Usos:

- Vivienda en categorias 1y 2°.

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garaje - aparcamiento en categorias 12, 2%, 3%y 5

- Industrial en 1%, 2°y 5* categoria, con la limitacién de la ordenanza de usos.
- Oficinas en todas sus categorias.

_ Comercial en categorias 2* y 3%

_ Socio - cultural, docente y asistencial: en clases A, By Cy categorias 17y 2%
- Sanitario en categoria 3° y 4%

- Deportivo en categoria 32 47

- Religioso en todas sus categorias,

- Espectaculos, salas de reunién y locales de piblica concurrencia clases AB.C, y
categorias 17y 2°

Se prohiben todos los demas usos.

Todos los usos anteriores deberan cumplir las Ordenanzas Generales de Uso de la presente
Normativa, asi como la legislacion de rango superior que le sea aplicable.
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MODIHCA’CIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUESIDIARIAS MUNICIPALES AYUNTAMIENTO DE
BECERREA

4.4.2.- Condiciones de volumen.
- DE POSICION:

Art. 155.- Alineaciones, rasantes y retranqueos. Las alineaciones en este tipo de suelo se
definen completamente en los correspondientes planos de ordenacién a escala 1:1.000. Se
exigira un retrangueo frontal minimo de 3 m.

Los retranqueos laterales serdn como minimo de 3 m.

4.4.3.- Condiciones de Uso.
Art. 162.- Se autonizaran los siguientes usos:

- Vivienda en categoria 1.

- Equipamiento residencial, en todas sus categorias.

- Garage - aparcamiento en categorja 12,

- Industrial en 12, 2* y 5% categoria, con la limitacion de la ordenanza de usos.
- Oficinas en todas sus categorias

Se prohiben todos los demas usos.

Todos los usos anteniores deberan cumplir las Ordenanzas Generales de Uso de la presente

Normativa, asi como la legislacién de rango superior que le sea aplicable.
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