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AYUNTAMIENTOS
BECERREA

INFORMACION FUBLICA

La Comisién Provincial de Urbanismo de Lugo en se-
sidén. de 28 de Abril de 1995, en relacién con el expedien-
te de “NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DEL AYUNTAMIENTO DE BECERREA -REVISION Y
ADAPTACION A LA LASGA-", adoptd el acuerdo que en
su parte dispositiva literaimente dice:

“APROBAR DEFINITIVAMENTE el expediente de
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE BE-
CERREA -REVISION Y ADAPTACION A LA LASGA-,
condicionada a las siguientes precisiones:

1.- Deberd de aclararse, en las zonas grafiadas en
blanco en el Suelo Non Urbanizable que tipo de ordenan-
za les es de aplicacion por no existir en la leyenda dos
ordenanzas diferentes con este color que son:

- SNU Proteccitn agricola.
- SNU Proteccién infraestructuras.

2.- La ordenacién del Suelo Apto para Urbanizar resi-
dencial debe tener caracter indicativo y no vinculante
para el Plan Parcial de desarrollo.

3.- Es necesario aclarar el alcance del término “Protec-
cién agricola” que a la luz del artfculo 41.2 podria impedir
la construccidn de viviendas no vinculadas.

4.- También, a la vista del articulo 184 de las Ordenan-
zas seria preciso aclarar, por una parte, el procedimiento
de otorgamiento de autorizaciones de las viviendas vin-
culadas a explotaciones agricolas previsto en el punto
1.°, por cuanto en lo contemplado itfa en contra del pro-
cedimiento establecido en el articulo 42 de la LASGA en
relacién con el 16.3 del TRLS y, por otra en que consiste
la excepcionalidad prevista en el punto 2¢ del citado arti-
culo 184, que psrmite la autorizacidn de viviendas unifa-
miliares no vinculadas contemplado por el art. 42.1 de la
LASGA."

El Pleno de este Ayuntamiento en sesién de 20 de julio
de 1995 y 25 de septiembre de 1996, a fin de dar cumpli-
miento a las condiciones establecidas por la Comision
Provincial de Urbanismo de Lugo, antes referido, acordd
darle nueva redaccion a los articulos 165, 166, 171, 172,
184 asi como la Disposicién Derogatoria de las Ordenan-
zas.

Por la Direccion General de Calidad de Mediambiental
y Urbanismo con fecha 20 de diciembre de 1996, se con-
sideran cumplimentadas, por este Ayuntamiento, las con-
diciones contenidas en el acuerdo de la Comisién Provin-
cial de Urbanismo de Lugo, de fecha 28 de abril de 1895,

Procede pues, para cumplir lo establecido por el art.
70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Ba-
ses del Régimen Local, en relacion com el art. 124.3 del
Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de junio por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régi-
men del Suselo y Ordenacién Urbana, la publicacién inte-
gra de las “Ordenanzas” de las Normas Subsidiarias de
este municipio, que resultan del siguiente tenor literal:

ORDENANZAS REGULADORAS:
“GAPITULO 1.
APLICACION DE LA NORMATIVA.

1.1.- AMBITO.

< Art. 1.- El presente documento constituye parte de las
Normas Subsidiarias Municipales del Municipio de BECE-
RREA.

‘Esta normativa determina el régimen jurldico corres-
pondiente a Ia totalidad del suelo comprendido en &l mu-
nicipio; regula su uso y todas las actuaciones urban(sti-
cas que se proyecten o realicen, tanto pdblicas como pri-
vadas.

1.2.- VIGENCIA, REVISIONES Y MODIFICACIONES.

Art. 2.- La vigencia de las Normas Subsidiarias serd in-
definida. Su alteracién podré llevarse a cabo mediante la
revisién o modificacion de las mismas. El procedimiento
para la revision o modificacién sera el mismo que el apli-
cable para la aprobacién de éstas.

1.3.- CLASIFICACION DEL SUELO Y REGIMEN UR-
BANISTICO.

1.3.1.- Régimen general.

Art 3.- Las facuitades del derecho de propiedad (art. 76
del T. R.) se ejerceran dentro de los limites y con el cum-
plimiento de los deberes establecidos en la Ley del Sue-
lo, su Adaptacién a Galicia, los Reglamentos que las de-
sarrollan; y en su virtud por estas Normas con arregio a
la clasificacidn urbanistica de los predios.

1.3.2.- Clasificacidn del suslo.

Art. 4.- El suelo del municipio de Becerred se clasifica-
ra e su totalidad en:

- SUELO URBANG.
- SUELO APTO PARA URBANIZAR.
- SUELO NO URBANIZABLE.

El Suslo Urbano en sus distintas categorias sera el de-
limitado en plancs a escala 1:2000, 1:5000 y 1:10000, y
abarca principalmente el niclec de Becerred, los nicle-
os contiguos de Castelo y Cruzul, y los de Cersixal, Guil-
frey, Guilién y Ferreiros de Balboa, que son los de mayor
entidad.

Se califican como suelo Apto para Urbanizar dos poli-
gonos situados en el Nicleo. de Becerred, uno para uso
industrial y otro para uso residencial, que deberén ser de-
sarrollados por sus respectivos Planes Parciales.

El Suslo no Urbanizable, lo constituye el resto del terri
torio del término municipal, calificindose en las siguien-
tes categorias:

- SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEQ RURAL.

- SUELO NO URBANIZABLE PARA VERTEDERO MUNICIPAL

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGROPECUARIA.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE CAUCES.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUGTURAS.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA.

- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE ESPACIOS NATURALES.
- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.

1.3.3.- Régimen urbanistico.

An. 5.- Los temrenos clasificados como Suelo Urbano,
no podrén ser edificados hasta que la respectiva parcela
merezca la calificacién de solar.

An. 6.- El suslo clasificado como Suelo No Urbaniza-
ble, estara sujeto a las siguientes limitaciones generales,
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a parte de las especificadés para cada tipo de pmtev';:cién:

- Deberdn respetarse las incompatiilidades de usos
sefialados en las Normas Subsidiarias.

- No podran realizarse otras construcciones que las
agricolas y las vinculadas al setvicio O.P. Podrén autori-
zarse edificaciones de utilidad publica o interss social; asi
como viviendas, siempre que no se forme nicleo, salvo
on ol caso de SNU de ncleo rural, donde no se requiere
esta justificacion.

Para viviendas deberd seguirse el tramite de excep-
cién previsto en el Art. 42 de la LASGA requiriéndose in-
forme favorable de la Comision Provincial de Urbanismo
previo a la concesién de licencia por parte del Ayunta-
miento (excepto en Suelo No Urbanizable de Nucleo Ru-
ral, Art. 21 de la LASGA).

1.3.4.- Régimen especial de los Sistemas Generales.

Art. 7.- Se definen como sistemas generales el conjun-
to de elementos estructurales de la Ordenacién del Terri
torio dentro del Término Muncipal constituidos por las co-
municaciones, sistema general de espacios libres, equi-
pamientos comunitarios generales e instalaciones de in-
fraestructura de redes y setvicios de abastecimiento y su-
ministro.

Como consecuencia de su disefio y ejecucion median-
te figuras de planeamiento, procedimientos de gestién
scondmica y del suelo diferenciados, estos Sistemas Ge-
nerales son considerados en las presentes Normas como
objeto de un régimen especifico y diferente al de los otros
tipos de suelo, quedando excluidos de la clasificacion es-
tablecida.

1.4.- DESABROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIA-
RIAS.

Art. 8.

1) - El planeamiento urbanistico dentro del Municipic
desarroliard las previsiones de las Normas a través de
las figuras siguientes:

- Planes Parciales para el suelo Apto para Urbanizar.
- Planes Especiales, en sus distintas modalidades.

- Estudios de Detalle.

- Proyectos de Urbanizacion.

. Parcelaciones Urbanisticas y Reparcslaciones.

Estas figuras se desarroflaran conforme las prevé el
T.R. de la Ley sobre Régimen del Suelo, sus Reglamen-
tos y su Adaptacién a Gaficia.

2) - Serdn necesarios Proyectos de Urbanizacién para
realizar obras de:

a) - Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, ace-
ras, red peatonal y espacios libres.

b) Distribucidn de agua potable, alcantariliado y depu-
racion, distribucién de energfa eléctrica y Alumbrado pu-
blico. :

¢) - Jardineria en el sistema de espacios libres.

3) - Se considera parcelacion urbanistica a la division
simultanea o sucesiva de terrenos en lotes, con fines edi-
ficatorios.

En suelo no urbanizable no se podrén realizar par-
celaciones urbanisticas. :

Toda parcelacion urbanistica estard sujeta a licencia.

Seran indivisibles a estos efectos:

3) - Las parcelas de superficie menor que el doble de
la determinada como minima en las presentes Normas,
salvo que el exceso sobre el minimo sea adquirido por
los colindantes para incrementar sus fincas.

b) - Las parcelas ya edificadas en proporcion a su su-
perficie, cuando se haya empleado el total de la edificabi-
lidad, o en caso que se edificara en proporcion menor, la
porcién del exceso, salvo para jos fines indicados en el
apartado anterior.

1.5.- INFORMACION URBANISTICA.

Art. 9.- El Ayuntamiento debera disponer de un ejem-
plar completo de cada uno de los instrumentos de pla-
neamiento destinado exclusivamente a consuita por los
particulares u otros organismos o entidades.

La informacién sobre cualquier circunstancia del pla-
neamiento aplicable a una finca, poligono o sector debe-
ré solicitarse por escrito, acompafiando los documentos,
planos, etc., necesarios para su identificacién. Dicha in-
formacién debera ser facilitada en el plazo de un mes,
segln establece el Art. 43 del T.R.

Esta informacién se denominara Cédula utbanistica y
al Ayuntamiento podra exigirla para la parcelacién, edifi-
cacién o cualquier wtilizacion de los predios, como esta-
blece el Art. 44 del T.R. de la Ley del Suslo.

1.6 - NORMAS DE TRAMITACION.
1.6.1.- Normas generales de tramitacion

Ar. 10.- En general, todos los proyectos urbanisticos
sujetos a licencia, tanto ptivados como piblicos, que se
pretendan realizar en el territorio del término municipal,
se ajustaran a las disposiciones municipales vigentes y a
Jas normas generales de tramitacion siguientes:

a) - Las peticiones que requieran ir acompafnadas de
un proyecto técnico, consignaran el nombre y direccién
del facultativo competente y la documentacion habra de
ser, previamente, presentada a visado del Colegio Profe-
sional respectivo.

b) - El procedimiento de visado de proyectos técnicos
para la obtencién de licencias, se ajustara a lo estableci-
do en los articulos 46 a 50 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

c) - Deberan acompafiarse los ejemplares adicionales
del Proyecto que sean exigidos por ol articulo 9 del Re-
glamento de Servicios de las Corporaciones locales.

d) - Los actos administrativos a que estas tramitacio-
nes den lugar, devengaran los derechos y tasas comes-
pondientes.

@) - Conforme al anticulo 4.2 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica, en todo expediente de concesion de li-
cencia constara informe técnico, pudiendo el Ayunta-
miento recabar informe de los Organismos a que se refie-
re el citado articulo.

Art. 11.- Los actos sujetos a previa licencia, tanto de
iniciativa pablica como privada, son los enumerados en el
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones
del T.R. y de las figuras de planeamiento vigentes, segun
establecen los articulos 178.3 de la Ley del Suelo y 5 del
Reglamento de Discipfina Urbanistica.
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1.6.2.- Licencias de Obras.

Art. 12.- La licencia municipal se concedera acompa-
fiada de un ejemplar del proyecto debidamente autoriza-
do en cada uno de sus documentos. Ests ejemplar debe-
rA obligatoriamente estar siempre en la obra a disposi-
cién de los inspectores autorizados por el Municipio o por
la Comisidn Provincial de Urbanismo.

Art. 13.- Obras de urbanizacidon. El interesado, tras
aprobarse el proyecto de urbanizacion, esta obligado a
notificar oficiaimente con ocho dias de anticipacion el co-
mienzo de las obras, teniendo efectuados previaments
sobre el terreno los replanteos necesarios pero sin haber
iniciado ninglin trabajo preparatoric que dificulte a apre-
ciacién de todas las circunstancias a que puedan afectar
las obras.

Art. 14.- Obras de nueva planta, ampliacidn o reforma. '

La documentacién que acompahe a esta solicitud se
compondra de los ejemplares de proyecto exigidos por el
art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales y par los incluidos en el art. 9 del Reglamento de
Procedimiento Administrativo. _

Ant. 15.- Obras de derribo y apeos. Deberd acompa-
farse a la solicitud de licencia, un plano de situacion dsl
edificio sobre cartograffa oficial y proyecto de las obras a
realizar firmado por técnico competente y visado por el
Colsgio Profesional que corresponda.

En caso de urgencia por peligro inmediato, la direccién
faculativa de la propiedad podra disponer de los apeas y
obras necesarios, dando cuenta al Ayuntamiento de in-
mediato y selicitando la correspondiente licencia en un
plazo méaximo de dos dfas. El Alcalde a requerimiento det
Técnico Municipal podra exigir gue se realicen los apeos
y obras que se estimen necesarios.

Art. 16.- Obras varias. Las licencias para marguesinas,
anuncios, faroles, luminosos, etc,, tendran cardcter tem-
poral con vigencia de dos afios, considerandose renova-
das por periodos anualses, salve que el Ayuntamiento ma-
nifieste lo contrario.

1.6.3.- Licencias de apertura y funcionamiento de in-
. dustrias y actividades.

Art. 17.- Se requerira licencia para el ejercicio de cual-
quier actividad en et término municipal, tanto para la nus-
va instalacién como para los traslados, ampliaciones o
madificaciones, segun expresa el artfculo 1 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica, de tal manera que la ac-
tividad debe coincidir en todos sus términos con la licen-
cia que se posea.

Si la edificacién de un inmueble se destina especifica-
mente a establecimientos de caracterfsticas determina-
das, de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de
Servicios de las Entidades Locales, sera requisito previo
a la concesion de licencia de obras la correspondisnte
autorizacisn de apertura.

Art. 18.- El Ayuntamiento podra ordenar inspecciones
a las actividades e instalaciones para comprobar si los ti-
tulares estan en posesion de licencia y si la actividad se
ajusta a los términos de concesién de la misma.

1.7.- INFRACCIONES, INSPECCIONES Y RESPON-
SABILIDADES. )

1.7.1.- Caducidad de las actuaciones.

Art. 19.- Alineaciones y rasantes. La fijacion de alinea-
ciones y rasantes se efectuara el dia y hora sefialados
por sl Ayuntamisnto. En caso de incomparecencia injusti-
ficada de la propiedad y su arquitecto en la fecha fijada,
perderd sus derechos, debiendo presentar nueva solici-
tud para proceder a la alineacion.

Esta tendré un plazo de validez de seis meses. Trans-
currido este sin haber sido solicitada la licencia de abra,
quedara caducada.

Art. 20.- Licencias de cobra. Las licencias tendrdn un
plazo de vigencia de seis messes. Si transcurrido éste las
obras no dieran comienzo, o si comenzadas se interrum-
pieran por un {apso superior, perderén su validez, previa
declaracian de caducidad.

Este plazo podra ser ampliado por un periodo igual,

- previa solicitud del interesado y resolucién favorable de ia

autoridad competente,

Art. 21.- Licencias ilegales. En casc de ser otorgada
una licencia no acorde con las disposiciones vigentes,
ésta podré ser anulada, con suspensién o demolicién de
las obras, siguiendo el procedimiento de los Arts. 186 al
188 del T.R. y concordantes del R. de Disciplina Urbanis-
tica.

1.7.2.- Inspeccion de cbras.

Art. 22.- En las obras de nueva planta, ampliacion y re-
forma, seré preceptiva la inspeccidn por el Servicio Muni-
cipal competente durante su desarrollo, por lo menos en
dos ocasiones, debiendo conservarse en la obra un
ejemplar del proyecto autorizado y la licencia correspon-
dients a disposicion de la inspeccidn.

Como resultado de la inspeccion se podran suspender
las obras por un periodo maximo de tres dias habiles, de-
biendo ratificarse o levantarse la suspension en dicho
plazo por las Autoridades Municipales competentes.

1.7.3.- Responsabilidades.

Art. 23.- Los directores técnicos de fas cbras aplicardn
las cargas, coeficientes de trabajo y seguridad de mate-
rales vy normas de calculo que estimen convenientes,
siendo responsables con ameglo a las leyes vigentes de
la seguridad de las mismas, durante y con posterioridad a
su construccion.

Todo técnico firmante de una solicitud de obra, declara
conocer las condiciones exigidas en las presentes Nor-
mas, aceptando las responsabilidades derivadas de su
aplicacion.

Art. 24.- El peticionario de licencia, el propietario, el
empresario de las obras y el técnico director de las mis-
mas, seran de acuerdo a la ley, responsables cada uno
de elios de las infracciones que se cometieran al ejecu-
tarlas sin licencia o con inobservancia de sus condicio-
nes.

CAPITULO II. '

NORMAS GENERALES RELATIVAS A LA EDIFICA-
CION.

2.1.- ESTADO DE BRUINA.

Anl. 25.- La declaracion de ruina de un edificio corres-
ponde al Alcalde-Presidente en los siguientes casos, y
segln el Art. 247 del T.R., R.D. 1/92 de 26 de junio:

- Coste de la reparacién superior al 50% del valor ac-
tual del edificio.
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- Cuando el edificio presente agotamiento generalizado
de sus elementos estructurales o fundamentales.

- Cuando se requiera la realizacién de obras que no
pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en si-
tuacian de fuera de ordenacion,

- No sera considerada razén urbanistica a estos efec-
tos la discordancia.

Por razones preventivas la Alcaldia-Presidencia podra
decretar ol desalojo provisional del inmusble.

2.2.- OBRAS,
2.2 1.- Obras en edificios fuera de ordenacion.

Art. 26.- Se llaman edfficios fuera de ordenacion, los
que construidos antes de la aprobacidn definitiva de las
N.S.. no se sjustan a las especificaciones de ésta. En
ellos estard prohibido obrar, excepto para pequefias re-
paraciones o las que exijan la higiene y la salubridad, as(
como la conservacién del inmueble.

2.2.2 - Obras de conservacion y reforma.

Art. 27.- Las fachadas y medianeras al descubierto,
tanto de edificios publicos como privados deberan con-
servarse en buen estado.

Los propietarios estarén obligados a proceder a un re-
voco, pintura o blanqueo siempre que lo disponga la au-
toridad municipal, previo informe del Servicio Técnico que
corresponda,

2.2.3.- Derribos y apeos.

Art. 28.- Se necesitara direccién facultativa. No se utili-
zaran explosivos salvo autorizacion expresa. En edifica-
ciones contiguas se dara conocimiento al colindante.

2.2.4.- Vallas.

Ant. 29 - Toda obra que afecte a las fachadas se debe-
ré proteger con vallas segun la normativa que se dara en
las Normas.

El Ayuntamiento podra exigir el vallado de los solares.

2.2.5.- Galpones.

Art. 30.- En el interior de los solares, en los que se va-
yan a efectuar obras se permitird con carécter provisional
la construccién de pequefios galpones.

2.2.6.- Normas de seguridad en la construccion.

Art. 31.- En general se estara a lo dispuesto por la Or-
denanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo vi-
gente para la Industria de la Construccion.

Art. 32.- El frente dsl solar donde se practiquen obras
de nueva construccién se cemara siempre con una valla
metdlica, de tablas, ladrillos o elementos prefabricados,
que deberd blanqusarse, pintarse o acondicionarse.

Art. 33.- L.os materiales se colocaran y prepararan den-
tro de la obra y cuando no fuera posible, la colocacion y
preparacién se hara en el punto o espacio que el Ayunta-
miento designe.

Art. 34 - El vertido de escombros se efectuara median-
te procedimientos que no produzcan polvo, pudiendo al-
macenarse en contenedores apropiados, aparcados en la
via publica en tanto se proceda a su transporte.

Art. 35.- Los aparatos de ascension de materiaies no
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podran situarse en las calles y sélo en el interior de! edifi-
cio o solar dentro de la valla de proteccion salvo en casos
especiales y con la autorizacién municipal pertinente.

2.3.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.
2.3.1.- Condiciones generales de los edificios.

Art. 36.- En todo edificio se asegurard el aislamiento a
la humedad, el actstico, el térmico y la proteccion contra
incendios.

Todo edificio debera ser dotado de agua potable. Las
viviendas tendrén una dotacién de 150 litros diarios por
habitante, con un minimo de 600 litros diarios por vivien-
da.

Todo edificio deberd estar dotado de la necesaria ins-
talacion de energfa eléctrica, la cual habra de cumplir el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y demas dis-
posiciones legales en la materia.

Toda pieza habitable tendré luz y ventilacion directa.

El portal tendré desde el hueco de entrada hasta la es-
calera principal o ascensor, si lo hubiera, un ancho mini-
mo de 2 metros. El hueco de entrada no tendra menos
de 1,3 metros.

No se podra establecer ningun tipo de negocio en el
portal.

Las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento
de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de televi-
sion, depositos de combustible, etc., deberan cumplir con
las Normativas vigentes y en ningin casc podran consti-
tuir peligro o molestias para los vecinos.

Se permitirdn chimeneas de ventilacion en cuartos de
bafio, aire acondicionado, escaleras, despensas y gara-
jes.

Todo edificio dispondra de buzones para la correspon-
dencia, de acuerdo con las Normas vigentes,

Art. 37.- Toda edificacién deberd estar conveniente-
mente sefializada con el niimero que le corresponda de
la via en que esti situada, perfectamente visible durante
el dia y la noche.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a
su cargo, en las fincas, soportes, sefiales y cualquier otro
elemento al servicio de ia ciudad, estando los propieta-
rios obligados a consentirlos.

2.3.2 - Tipos basicos de edificacion.

Art. 38.- Se establecen los siguientes tipos:

- Edificios con alineaciones definidos en la documenta-

cién grafica o por distancias a ejes de caminos estableci-
dos en las normas. :

- Edificios aistados con retrangueos a linderos determi-
nados por las Normas.

- Edificios de tipo tradicional en el medio rural.

2.3.3.- Alineaciones.

Art. 39.- En los casos que sa fijan las alineaciones de
fachada, las construcciones sdlo podran sobresalir de
ésta con los salientes y vuelos, que se determinen en las
Ordenanzas.

2.3.4.- Vuslos.
Art. 40.- En las Normas se contemplarén las condicio-
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nes que deben de cumplir los balcones, comisas y ale-
ros. En cualquier caso no superaran en vusio el 1:10 de
la anchura de la via, ni superara 1,0 m., ni la anchura de
la acera.

Quedaran separados de las fincas colindantes en una
longitud igual al vuelo.

2.3.5.- Alturas.

Art. 41.- La altura total de las edificaciones se limita,
ademds de por el nimero de plantas, por las siguientes
distancias verticales:

| M2 DE PLANTAS | ALTURR WAXIMA €N {
PLANTA BAJA 3,70
F.B. + 1 : 7,00
P.B.(con antreplanta) + 2 11,40
F.B.(zon entreplanta) + 3 14,40
P.B.{con entraplanta) + & 17,40

La distancia vertical v nimero de plantas, se medira
desde la cara superior del forjado horizontal més alto
hasta la rasante de la acera en el punto medio.

2.4.- USOS DE LA EDIFICACION.

2.4.1.- Clasificacion y Aplicacion,

Art. 42.- A los efectos de clasificacion y aplicacion de
las presentes Ordenanzas, se consideran los siguientes
usos:

- Uso de vivienda.

- Uso de equipamiento residencial-hotelero.

- Uso de garaje-aparcamiento y servicios del transporte.

- Uso agropecuario.

- Uso industrial,

- Uso de oficinas.

- Uso comercial.

- Uso espectdculos y salas de reunion.

- Uso socio-cultural, docente y asistencial.

- Uso sanitario.

- Uso deportivo,

- Uso religioso.

- Uso militar.

Art. 43.- Simultaneidad de usos. Cuando una actividad
comprende varios de los usos sefalados en el articulo
anterior, y siempre que sean compatibles entre si, cada
uno de los mismos deberd cumplir las condiciones que
se determinan en la Ordenanza especffica de cada uso.

An. 44.- Ambito de aplicacion. Las normas que -se fi-
jan en los articulos siguientes son de aplicacion a las
obras de nusva planta, de ampliacién y de reforma.

Art. 45.- Obras en edificios existentes. Sélo se permi-
ten obras de reforma y ampliacién en fincas o locales,
cuando estén dedicados o se destinen a usos permitidos
por la Ordenanza correspondiente.

2.4.2.- Uso de vivienda.

Art. 46.- Definicién. Es el correspondiente a edificios o
paite de un edificio destinado a residencia de una o va-
rias familias.

Art. 47.- Categorfas. Se distinguen las siguientes cate-
gorias de vivienda:

1¢.- Vivienda unifamiliar. Aquella que tiene acceso in-

dependisnte y exclusivo desde el nivel del suelo dsl es-
pacio libre exterior.

29.- Edfficio colectivo de viviendas o vivienda colectiva:
constituidos por varias viviendas, con uno o varios acce-
sos desde la via publica comunes a aquellas.

3°.- Edificio de apartamentos: Constituidos por vivien-
das de supetficie reducida, agrupadas, que cumplan el
programa minimo que se establece en el articulo 51.

Ant. 48.- Condiciones de las viviendas.

12.- No se permitiran viviendas en sétanos ni en semi-
sotanos.

22.- Toda vivienda, salvo que proceda de derribo de
edificacién preexistents, ha de tener un minimo de dos
estancias al exterior y ser exterior, entendiéndose por tal
la que tenga huecos frente a vial, camino, calle, plaza o
patio de manzana.

3.- La longitud minima de fachada a los efectos sefia-
lados en el punto anterior, sera de 7 metros.

An. 49.- Dimensiones. Las establecidas por el Decrsto
240/1989 de 18 de Octubre, sobre habitabilidad de las vi-
viendas.

2.4.3.- Uso de equipamiento residencial-hotelero.

Art. 50.- Definicion. Es el correspondiente a aquellos
edificios para residencia de personas, no contemplados’
en el art. 46, de cardcter publico o privado, y agrupados
en la rama de hosteleria u otros usos residenciales de
caracter docente (internados, residencias de estudiantes,
profesores, etc) o asistencial (residencias de ancianos y
orfelinatos).

Art. 51.- Ambito. Se entienden también incluidos en
este uso general todos los de cardcter complementario
que esten al servicio o en dependencia con el principal.

Arnt. 52.- Condiciones generales. Los edificios destina-
dos al uso residencial habran de cumplir las condiciones
que la legislacién especifica dicte para cada tipo y las de
caracter general sefaladas en estas Ordenanzas para
las viviendas en lo referente a dimensiones minimas de
dormitorios, cuartos de aseo, escaleras y aparatos eleva-
dores.

Art. 53.- Clasificacion. Este uso se clasifica en las si-
guientes categorias:

1%.- De mas de 50 habitaciones o superficie total edifi-
cada superior a 1.25. m?.

2%.- De 25 a 50 habitaciones o superficie total edificada
entre 625 y 1.250 m?

3%.- De 10 a 25 habitaciones o superficie total edificada
entre 250 v 625 m?

4% - Hasta 10 habitaciones o 250 m?. de superficie total
edificada.

2.4.4.- Usos de garaje-aparcamiento y servicios dell
automovil.

An. 54.- Definicion.

12.- Se denomina “Garaje-aparcamiento” a todo lugar
destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase.
Se consideran incluidos dentro de esta definicién, los ser-
vicios publicos de transports, los lugares anexos de paso,
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espera o estancia de vehiculos, asi' como los depésitos
para la venta de coches excepto los locales de exposi-
cién con capacidad inferior a 10 vehiculos.

20 A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin
perjuicio de lo establecide en el Reglamento para Sumi-
nistro y Venta de Carburantes y Combustibles liquidos,
se entiende por “Estacién de Servicio” toda instalacion
construida al amparo de la oportuna concesion, que con-
tenga aparatos y suministro de carburantes, gas-oil y lu-
bricantes y en la que puedan existir otros relacionados
con los vehiculos de motor.

32.- Se consideran “Talleres del Automdvil” los locales
destinados a la conservacién y reparacion del automovil,
incluso los servicios de lavado y engrase.

Art. 55.- Clasificacion. Se dividen en las Siguientes ca-
tegorfas: .

13.- Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar
para utilizacién exclusiva de los usuarios de la vivienda.

2% Garaje-aparcamiento en planta baja, semisotano y
s6tano.

3%.- Garaje-aparcamiento en planta interior, patios de
manzana y espacios libres privados.

48 - Estaciones de servicio.
52.- Talleres del automavil.

6%.Servicio plblico de transportes (viajeros y mercan-
clas).

Art. 56.- Condiciones.

14.- La instalacién y uso de garajes-aparcamientos y
locales :para el servicio del automévil debera ajustarse a
las prescripciones de las presentes ordenanzas y demds
disposiciones vigentes.

22.. El ayuntamiento podra denegar su instalacién en -

aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su
trénsito .6 caracteristicas utbanisticas 6 ambientales asi
lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas correcto-
ras oporiunas mediante las condiciones que cada caso
requiera.

3%. Los garajes-aparcamienio, sus establecimientos
anexos y los locales de servicio del automévil. dispon-
dran de un espacio de acceso de 3 mits. de anchoy de 5
mts. de fondo, come minimo, con suelo horizontal, en el
que no podra desarrollarse ninguna actividad.

Art. 57.- Garajes-aparcamientos (Categorfas 1# a 3% y
62).

Los garajes-aparcamientos en estas categorfas se su-
jotardn, ademas a las prescripcionss contenidas en los
articulos siguientes. '

Art. 58.- Accesos.

12- Los garajes-aparcamientos de menos de 500 m?
tendran un acceso de 3 mts como minimo de ancho. En
los de mds de 500 m? el ancho minimo del acceso sera
de 3, 4 6 5 mts. segun den a calles de més de 15 mts,
comprendidas. entre 10 y 15 6 menores de 10 mts, res-
pectivamente.

28.- Los garajes-aparcamientos de menos de 500 m?
pueden utilizar como acceso el portal del inmueble, cuan-

do sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio.
Los accesos de estos garajes de menos de 500 m? po-
dran servir también para dar entrada a los locales con
uso autorizables, siempre que las puertas que den al mis-
mo sean blindadas y el ancho de acceso sea superior a 4
mts, y en los de menos de 200 n¥ sea superior este ac-
ceso a 3 mis.

3%.- Los garajes-aparcamientos de mas de 500 m? po-
drén disponer de un solo accesc para vehiculos, pero
contaran con otro distanciado de aquel, dotado de vesti-
bulo sstanco, con dobles puertas resistentes al fuego, y

_con resortes de retencion, para posibles ataques al fuego.

y salvamento de personas. E! ancho minimo de este ac-
ceso sera de 1 mts.

43 .- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente
del 16% y las rampas en curva el 12% en su linea media.
Su anchura minima sera de 3 mts, con el sobreancho ne-
cosario en las curvas y su radio de curvatura, medido
también en el eje, serd superior a 6 mts.

58 - Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparca-
misnlos.

Ant. 59.- Plazas de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento un area mini-
ma de 2,20 x 4,50 mts. Sin embargo la superficie/coche
incluidas las circulaciones no podra ser inferior a 20 m?,

En garajes-aparcamientos de categorias 2% y 3% se re-
servard un 2% del total de plazas como minimo para
usuarios minusvélidos, siendo en estos casos las dimen-
siones minimas de la plaza de 3,30 x 4,50 mts.

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y
pasillos de acceso de los vehiculos, sefalizacion que fi-
gurard en los planos de los proyectos que se presenten
al solicitar la concesion de las licencias de construccion,
instalacion funcionamiento y apertura.

Art. 60.- Altura.

En garajes-aparcamiento se admite como altura mini-
ma en el punto mas desfavorable (fondos de viga, o con-
ductos de instalaciones) 2,00 m.

Arnt. 61.- Aseos.

Los garajes-aparcamiento de mds de 500 m® dispon-
dran de un con lavabo.

Art. 62.- Escalera.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 m. para
garajes- aparcamiento de hasta 500 m* y superior a 1,30
mis. en los de mayor superficie.

Art. 63.- Construccidn.

1).- Todos los elementos que constituyan la estructura
de la edificacion destinada a garaje o aparcamiento, ha-
brén de tener una resistencia al fuego RF-180 y estar de-
bidamente protegidos con material aislante, teniendo en
cuenta la accién derivada de la temperatura que pueda
alcanzar dicha estructura a través de su proteccién, de-
biendo especificarse en los proyectos correspondientes
la naturaleza, espesor v caracteristicas de los materiaies
protectores.

2).- El recinto del garaje-aparcamiento debera estar
aislado del resto de la edificacidn 6 fincas colindantes por
muros y forjados, resistentes al fuego RF-180 y con
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aislamiento acdstico de acusrdo con la Norma Basica so-
bre condiciones acusticas de los edificios sin huecos a lo-
cales destinados a otros usos.

3.- Podrd comunicarse el garaje-aparcamiento con la
escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de mdqui-
nas, cuartos trasteros y ofros usos autorizados del in-
mueble mediante vestibulo de independencia Yy pusnras
metalicas de cierre automético. Se exceptuan los si-
tuados debajo de salas de espectdculos , los cuales esta-
ran totaimente aislados, no permitiendo ninguna comuni-
cacion interior con el resto del inmueble. Cuaiguier hueco
exterior debera estar a una distancia al menos de 4 mts.
de otro edificio ¢ de los linderos con las fincas colindan-
tes.

4.- En los espacios libres que se destinan a aparca-
mientos de supetficie no se autorizardn més obras ¢ ins-
talaciones que las de pavimentacién y marquesinas de
sombra y se procuraré que este uso sea compatible con
el arbolado.

5).- No podra ocuparse el subsuelo de la zona corres-
pondiente a los retranqueos obligatorios de la alineacién
de la via piblica.

Arnt. 64.- Ventilacisn,

1).- La ventilacion, natural & forzada, estard proyectada
con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de
vapores 6 gases nocivos en proporcién superior a las ci-
fras que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas,
siendo obligatorio disponer de aparatos detectores de CO
que accionen automaticamente las instalaciones mecani-
cas de ventilacién exclusiva, construidos con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasardn 1 mt. de altura
maxima permitida por las Ordenanzas municipales. Estos
patios 6 chimeneas quedaran libres en toda su altura sin
resaltos ni remetidos.

2).- La ventilacion forzada debera realizarse de mane-
ra que el nimero de renovaciones/hora de aire y gases
del ambiente del garaje sea el necesario para cumplir las
normas que sefala el Reglamento de industrias y Activi-
dades, y su instalacion no producira ruidos de nivel supe-
rior al que sefala la Ordenanza del Ruido. Los Extracto-
res seran instalados en los puntos altos del local, acopla-
dos a todas 6 a las precisas chimeneas de ventilacién y
también distantes de las tomas de aire situadas en los lu-
gares mas proximos al suelo del local a fin de conseguir
el debido tiro. Tendran proteccién contra la llama, y las
conducciones de los mismos estaran debidaments prote-
gidas contra la accién del fuego, cumpliendo ademds, lo
legislade sobre instalaciones eléctricas. E| mando de los
extractores se situara en el exterior del recinto del garaje
¢ en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

3).- Los garajes-aparcamientos subterraneos, ubicados
en patios de manzana, se ventilardn necesariamente por
chimeneas que cumplan las condiciones antes sefiala-
das.

4).- En edificios exclusivos para este uso se permitirdn
huecos de ventilacion en fachada a la calle separados,
como minimo, 1 mt. de las fincas colindantes, no autori-
zandose en las fachadas a patios de manzana.

Art. 65.- Calefaccion.

La calefaccion de los locales y'demés medios en los
qus se realice la combustién de substancias se dispondra

de forma que en ningin momento haya peligro de que
las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar to-
talmente aislados y ventilados eficazmente.

Ant. 66.- lluminacién.

1).- La iluminacién artificial se realizard sélo mediante
lamparas eléctricas, y las instalaciones de ensrgia y
alumbrado respondersn a las disposiciones vigentes so-
bre la materia. El ayuntamiento podrd exigir la instalacién
de alumbrado supletorio.

2).- Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién,
$e requerira una autorizacion especial del ayuntamiento,

Art. 67.- Instalaciones contra incendios.

Se cumplirin los preceptos espacificados en la Norma
Basica de edificacién de Condiciones de Proteccién con-
tra incendios (N.B.E. C.P.1. 91).

Art. 68.- Desagties.

Dispondran, para su acometida a la red de saneamien-
todala general, de un sistema eficaz de depuracién de
grasas.

Art. 69.- Actividades anexas a los garajes-aparcamien-
tos. .

Se permitird la instalacion de talleres anejos a gamjes-
aparcamientos siempre que estén autorizados en las
subcategorias permitidas en la correspondiente Ordenan-
2a, quedan expresamente prohibidas las instalaciones de
prueba de motores y surtidores de combustible en el inte-
rior de los garajes-aparcamientos, excepto en los edifi-
cios exclusivos para este uso.

An. 70.- Prescripciones de explotacidn.

1).- Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local
de garaje-aparcamiento, en ias estaciones de servicio 6
en sus establecimientos anexos, dentro de la zona defini-
da legalmente como peligrosa. Visiblements se fijarén,
con caracter permanente, letreros en los difsrentes loca-
las con la leyenda “No fumar”, “Peligro de incendio”,

2).- Se prohibe el almacenamiento de carburantes y
combustibles liquidos fuera de los depdsitos de los co-
ches y los correspondientes, a los surtidores, siempre
que el punto de inflamacién de aquelios sea inferior a 55
grados, y también en este caso, cuando su capacidad
sea superior a 200 litros.

"

3.- No obstante fo preceptuado en el parrafo anterior, po-
dra admitirse la guarda de vehiculos con un bidén de re-
puesto de 15 litros de capacidad méxima.

4).- Las aceras, los pasos generales y los aparcamien-
tos deberdn siempre conservarse libres, sefalizandose
debidamente para su facil comprobacién.

5).- Se Prohiben las reparaciones ruidosas, molestas.
nocivas y peligrosas, tales como el trabajo de chapistas,
pintura y prueba de motores, salvo en edificios exclusivos
para este uso,

6).- Queda prohibido también todo almacenamiento, in-
cluso dentro de los vehiculos, de material de cualquier
ciase, combustible 6 no, y realizar dentro de estos locales
operaciones que no respondan estrictamente a las nece-
sarias de acceso y estancia de los vehiculos.
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Art. 71.- Estaciones de servicio. (4° categoria).

Adsmas de las condiciones establecidas en las pre-
sentes Ordenanzas y disposiciones legales vigentes que
le fueran de aplicacién, cumplirdn las siguientes:

a.- Dispondrén de aparcamientos en nimero suficiente
para ho entorpecer el transito, con un minimo de plazas
por surtidor.

b).- Los talleres del automévil anexos no podran tener
una superficie superior a 100 m* y dispondran de una pla-
za de aparcamiento por cada 25 nv del taller. Si se esta-
blecieran servicios de lavado y engrase, deberan instalar-
se con las condiciones sefaladas en el artfculo 35.

Art. 72.- Talleres del automévil. (5* categoria):

Ademas de las condiciones establecidas en las pre-
sentes ordenanzas y disposiciones legales vigentes que
le fueran de aplicacion, cumplirdn las siguientes:

a).- Se ajustarédn a las especificaciones que sean de
aplicacién sobre construccion, ventilacion, instalaciones
contra incendios y desagiies que se prescriben para los
garajes-aparcamientos en estas Ordenanzas.

b).- Dispondran, dentro del local, de una plaza aparca-
miento perfectamente acotada, por cada 25 m* de taller,
coh un minimo de 2 plazas.

¢).- Deberan tener acceso a calle de ancho minimo de
9 mts.

An. 73.- Setvicio publico de transporte (6® categoria).

1).- Corresponde esta categoria a las estaciones de
servicio publico de transporte de mercancias y de viaje-
ros

2).- Deberan cumplir todas las disposiciones legales y
condiciones que se establecen en las presentes Orde-
nanzas para garajes.

3).- Las operaciones de carga y descarga de mercan-
cias y viajeros se efectuardn en los espacios expresa-
menta habilitados para su funcién dentro de los locales 6
recintos acotados, no pudiendo éstos ocupar las seccio-
nes de via publica reservadas para e! transito de vehicu-
los.

Art. 74.- Depdsitos de vehiculos usados.

1).- Ei almacenamiento de vehiculos usados, tanto
para su venta como para su desgilace, Unicamente podra

ser permitido en los emplazamientos que expresamente

autorice el Ayuntamiento.

2).- Cumplirén las condiciones de seguridad que seha-
lan las disposiciones vigentes y deberan estar cerrados
en todo su perimetro por muros de fabrica de suficiente
altura, o por setos vegetales que impidan el paso y ia vis-
ta de los vehiculos desde el exterior.

2.4.5.- Uso agropecuario.

Ant. 75.- Definicion.

Es ol comespondiente a las explotaciones dedicadas a
la agricultura y la ganaderia.

Art. 76.- Clasificacién,

Se consideran a estos efectos las siguientes catego-
rias: .

1).- Establos hasta 2 cabezas de ganado mayor 6 10
cabezas de ganado menor.

2).- Establos hasta 6 cabezas de ganado mayor 6 25
cabszas de ganado menar. :

3).- Establos mas de 6 cabezas de ganado mayor 6 de
25 cabezas de ganado menor.

4).- Locales de almacenaje de productos agricolas: si-
los, graneros, efc., hasta 100 m? 6 350 m.

5).- Locales de almacenaje de mas de 100 m? 6 350 m.

Art. 77.- En los casos en que en funcién de la econo-
mia tradicional de la zona se permita la compatibilidad de
uso agropecuario en grado 1.°. 22 6 32 con el de vivienda,
se deberan cumplir en orden a la salubridad, las siguien-
tes normas bdsicas:

a).- No se permitira que los locales de uso ganadero
tengan comunicacion directa con la vivienda y sus acce-
s0s, seran por tanto independientes y separados un mini-
mo de 3 mts.

b).- Los huecos de ventilacion del local de uso ganade-
ro no podrén abrirse a vias publicas.

2.4.6.- Uso Industrial.
Ant. 78.- Definicidn.

Es el correspondiente a los establecimientos destina-
dos a la obtencion & transformacion de materias primas &
derivados de éstas incluyendo el almacenaje, envasado,
transporte y distribucion de dichos productos.

Se incluye eri este uso los almacenes destinados a la
guarda, conservacion y distribucién de materias primas o
manufacturadas que se suministren a mayoristas, instala-
dores, fabricantes y distribuidores, exceptuando los alma-
cenes de venta directa al publico o los anejos a comer-
cios y oficinas.

Art. 79.- Clasificacion.

Dentro del uso industrial, se establecen las siguientes
categorias.’

12.- Artesanas.

2¢ - Pequefia ¢ taller.
32.- Ligera.

42 - Pesada.

5%.- Almacenaje.

Art. 80.- A efectos de incompatibilidad de uso industrial
se establecen de acuerdo con el emplazamiento relativo
de la vivienda y la industria las siguientes situaciones:

19.- En edificio de vivienda en planta de piso.

22 . £n edificio de vivienda en planta baja 6 anexo a vi-
vienda unifamiliar.

3*.- En edfficios industriales en zonas de uso preferen-
temente residencial.

Art. 81.- En ef Cuadro adjunto se fijan las condiciones
de compatibilidad y los limites méximos de potencia, su-
perficie y nivel sonoro para cada categoria 6 shuacion
consideradas:

L o TIPOOETMOUSTRIA 1l
ARTESAWIN | PEQUERD LIBERA | PESAOA | ALMACAN
TALLER ‘

EDIFICI0 DE 8¢

VIVIENORE EN

PLANTRE DE %0 a/2 ) o ) "

PI808 | 5072 | rorizapo | AUToRIz | MUTGRIZ | AUTORIZ
40 Db, \ et 400 ADO
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EDIFICID DE 10 ov i 19 Cv. o o 1C Tv.
VIVIEMDA EN | AUTORIZ | AUTORIZ
PLANTA BAJR O | 200 m/2 | 200 W/2 ADD R0 200 /2
ANEXQ :
UNIFAMILIAR 45 Db ; 45 dB. ‘ 45 Db.
EDIFICID i 100 Cv. | NO 100 Cv.
INDUSTRIAL EN | MO o - AUTORTZ
ZONA RUTORIZADO | AUTORIZADD | 1.000 ADD 1.000
RESIDENCIAL 5 /2 a2

!‘ 60 Db, |

La medicién del nivel sonoro se efectuara en la parte
exterior de la fachada o medianera mas desfavorable, a 1
m. de distancia.

Art. 82.- Sin perjuicio de lo sefialado en el articulo an-
terior las necesidades clasificadas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas y Peligrosas no podran
instalarse a menos de la distancia que sefiala dicho re-
glamento del nicleo de poblacion més préximo, o de zo-
nas calificadas como residenciales 6 de equipamiento.

Art. 83.- Corresponde al Ayuntamiento la facultad de
concesion de licencias para la instalacion, apertura y fun-
cionamiento de cualquier clase de industria asi como la
comprobaci6n y vigilancia del cumplimiento de la normati-
va vigents.

Art. 84.- Todas las instalaciones industriales deberan
cumplir las disposiciones generales sobre la materia, el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene del Trabajo y las condiciones que se establecen
en la presente normativa. Dichas instalaciones debseran
siempre realizarse bajo la direccién de un técnico legal-
mente competents.

Art. 85.- La superficie que ocupa una industria viene fi-
jada por la suma de superficies de todos los locales y es-
pacios destinados a esta actividad. No se computara la
superficie de las oficinas y zonas de exposicién y venta si
estos tienen acceso independients de los locales destina-
dos a uso industrial. ‘

Dicha superficie no sera nunca inferior a 10 m? por em-
pleado. '

Ant. 86.- Dispondra de aseos para los trabajadores, a
razdn de un retrete, un urinario, un lavabo y unha ducha
por cada grupo de veinte obreros 6 fraccion.

An. 87.- Las escaleras y pasillos de circulacién general
tendran un ancho minimo de un metro.

Art. 88.- Todos los paramentos interiores, asi como los
pavimentos serian impermeables y lisos. Los materiales
que constituyan la edificacién deberan ser incombustibles
y las estructuras resistentes al fuego y de caréacteristicas
tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni vibracio-
nes.

Art. 89.- La potencia electromecénica esta determina-
da por la suma de las potencias de los motores que ac-
cionen las maquinarias y aparatos, y se expresara en ca-
ballos de vapor (CV). No computard la iluminacién, insta-
laciones de aire acondicionado, ni ventilacion.

Art. 90.- Si las aguas residuales no reunieran, a juicio
de los Tecnicos Municipales correspondientes, las debi-
das condiciones para un vertido a la alcantarilla general,
habrén de ser sometidas a un procesc de depuracion
adecuado, que cumpla las condiciones que seiala el re-

glamento de Industrias y Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas.

Art. 91.- Si los residuos que produzea cualquier indus-
tria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por
el Servicio de Limpieza Municipal, deberan ser traslada-
dos directamente al vertedero por cuenta del titular de la
actividad. '

Art. 92.- Para la prevencién y extincion de incendios se
dispondra de salidas de urgencia y accesos especiales
para salvamento, asf como los aparatos, instalaciones y
(tiles que an cada caso y de acuerdo con la nanuraleza y
caracteristicas de la actividad, determina la legislacién vi-
gente sobre prevencion de incendios.

2.4.7.- Uso de oficinas.

Art. 93.- Definicién. Es el correspondiente a activida-
des predominantemente administrativas ¢ burocréticas y
en general a las que sejercen Compafifas o Entidades de
-Servicios, ya sean de caracter publico o privado.

Art. 94.- Clasfficacién. Se consideran las siguientes ca-
tegorias:

1.- Edificios de uso exclusivo para oficinas.

2.- Locales de dficina en plantas semisotano, baja y
primera en edificios de vivienda

3.- Oficinas profesionales =nejas a vivienda del fitular.
Ant. 95.- Condiciones.

1).- En los locales de oficinas que se establezcan en
semisétano y tengan entrada por la via publica, se salva-
r4 el desnivel mediante una escalera que deje una mese-
ta de 1,20 mts. de fondo, como minimo, al nivel del ba-
tiente. Esta escalera tendra un ancho supstior a 1,20 m.
La altura libre de la entrada tendra una dimensidén minima
de 2,00 mts. y la del local no serd inferior a 2,70 mts.

2).- Las oficinas que se establezcan en primer sétanc
no podrén ser independientes del local inmediato supe-
rior, estando unidas a este por escaleras con un ancho
minimo de 1,20 mts. cuando tengan utilizacion por el pi-
blico. La altura libre de este local serd superior a 3 mts.

3).- En los restantes pisos, la altura de los locales de
oficina sera la que se fije en la Ordenanza especifica de
cada zona.

4).- Los locales de oficinas tendran los siguientes ser-
vicios:

Hasta 100 mv? un retrete y un lavabo. Por cada 200 m*
mas & fraccién, se aumentard un retrete y un lavabo. A
partir de los 100 m? se instalardn con entera independen-
cia para sefioras y caballeros. Estos servicios no podran
comunicar directamente con el resio de los locales, dis-
poniéndose con un vestibulo de aislamiento.

5).- La luz y ventilacion de los locales y oficinas -podra
ser natural ¢ artfficial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion de-
beran tener una superficie total no inferior a un octavo de
la que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacién de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y
acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados
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por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones so-
metidas a revisién antes de la apertura del local y en
cualquier momento.

En el supussto de que no fuesen satisfactorias o no
funcionaran correctamsente, en tanto no se adopten las
medidas comrectoras oportunas el Ayuntamiento podra
cerrar total o parcialmente el local. '

6).- Dispondrén de los accesos, aparatos, instalacio-
nes y (tiles que en cada caso, y de acuerdo con la natu-
raleza y caracteristicas de la actividad, determina la vi-
gente legislacion sobre prevencion de incendios.

7).- Los materiales que constituyan la edificacién debe-
rén ser incombustibles y la estructura resistente al fuego.

8).- Se exigiran las instalaciones necesarias para ga-
rantizar al vecindario y viandantes la supresion de moles-
tias, olores, humos, ruidos, vibraciones, efc.

9).- En edificios de oficinas, cuando las escaleras ha-
yan de ser utilizadas por el publico, tendran un ancho mi-

~ nimo de 1,50 m.

10).- En las oficinas de categoria 2%, cuando las esca-
leras hayan de ser utilizadas por el publico, tendran un
ancho minimo de 1,10 m.

11).- En la oficinas profesionales de categoria 34, se
cumplirdn ademas las condiciones de uso de ‘vivienda
que le fuesen de aplicacion.

2.4.8.- Uso comercial

Art. 96.- Definicién. Es el correspondiente a edfficios o
locales de servicio publico destinados a la compra y ven-
ta de mercancias de todas clases incluido el almacena-
miento de estas. Comprende también los establecimien-
tos mixtos con industria no insalubre, nociva o peligrosa,
siempre que predomine la parte comercial.

Art. 97.- Clasificacién. Se establecen las siguientes.ca-
tegorias:

12.- Mercados de abastos.

28 _ { ocales comerciales en edfficios de vivienda, ocu-
pando primer s6tano, planta baja o primera.

34 - Locales comerciales en planta baja de edificios de
vivienda con tolerancia de almacén en sdtano.

Ant. 98.- Condiciones generales. Todos los locales de
uso comercial deberan observar las siguientes condicio-
nes:

12, - En el caso de que en el edificio exista uso de vi-
viendas, deberan disponer estas de accesos, escaleras y
ascensores independientes.

24. Los locales comerciales y sus almacenes no po-
drén comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni
portal si no es a través de una habitacién o paso interme-
dio, con puerta de salida inalterable al fuego.

3%.- La altura de los locales comerciales sera la que se
especifica en la Ordenanza de cada zona, a excepcion
del semisétano, y del sétano, que deberdn tener una altu-
ra libre minima 2,70 mis. y a 3 mts. respectivamente.

4% - Las escaleras de servicio al pablico. en los locales
comerciales, tendrdn un ancho minimo de 1 mt. a excep-
ciéh de los de la categorfa, cuyo ancho no podrd ser infe-
rior a 1,30 mis.

59 - Los locales comerciales dispondrén de los siguien-
tes servicios sanitarios: hasta 100 m? un retrets y un lava-
bo; por cada 200 n¥ més o fracién, se aumentara un re-
trete y un lavabo. A partir de los 100 m* se instalaran con
absoluta independencia para sefioras y para caballeros.
En cualquier caso estos servicios no podran comunicar
directamente con el resto de los locales y por consiguien-
te, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aisla-
miento.

6%.- en los locales comerciales que forman un conjun-
10, como ocurre en los mercados de abastos, galerfas de
alimentacién y pasajes comerciales, podran agruparse
los servicios sanitarios correspondientes a cada local. El
nimero de servicios vendra determinado por la aplica-
cién de la condicion anterior sobre la suma de la superfi-
cie de locales, incluyendo los espacios comunes de uso

-publico.

74.- La luz y ventilacién de los locales comerciales po-
dra ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién de-
beran tener una superficie total no inferior a un octavo de
la que tenga la pianta del local. Se exceptdan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasi-
llos.

En el segundo caso se exigird la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados
por el ayuntamiento, quedando estas instalaciones some-
tidas a revisién antes de la apertura del local y en cual
quier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias 6 no
funcionaran cofrectamente, en tanto no se adopten las
medidas correctoras oportunas el Ayuntamiento podra
cerrar total o parcialments el local.

g84.- Los locales comerciales con méas de 1.000 m* de
superficie construida dispondrén de las salidas de urgen-
cia, accesos especiales para extincién de incendios, apa-
ratos, instalaciones y Utiles, que en cada casoc Y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la activi-
dad se estime necesario.

9%- Las estructuras de edificacién seran resistentes al
fusgo y los materiales deberan ser incombustibles y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior rui-
dos y vibraciones, respetando las Normas NBE-CPI1-89 y
NBE-CA-88.

10%.- Se exigiran las instalaciones necesarias para ga-

_ rantizar al vecindario y viandantes la supresion de moles-

tias, olores, humos, vibraciones, etc.
Art. 99.- Condiciones especificas.

1%.. Los de 12 categoria, mercados de abastos, seran
objeto de construccion o concesién por parte del Ayunta-
miento de acuerdo con su propio Reglamento y, en cual-
quier caso, constituiran edfficios exentos y axclusivos en
los que se padré admitir el uso de estacionamiento publi-
¢o de autorndviles.

2¢).- Los de 2% categorfa que se establezcan en primer
sétano, no podran ser independientes de! local inmedia-
tamente superior al que se uniran mediante escaleras y
otros huecos. A los efectos de esta condicién, se denomi-
nar4 zona de contacto la superficie de la planta superior
cuya proyeccion vertical coincida con la supeificie de la
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planta inferior. Por lo menos el 15% de la zona de con-
tacto deberd disponerse como abertura entre ambas
plantas. Este 15% podra obtenerse por la suma de toda
clase de huecos y escaleras. La superficie de al menos
una de las aberturas no podra ser inferior a 15 m?, siem-
pre que esta dimensién.no exceda del 15% obligatorio.
En los locales que dispongan de luz y ventilacion artifi-
cial, de acuerdo con las prescripciones que se dstermi-
nan en la condicién 7¢ del articulo 102, no son obligato-
rias las aberturas de contacto,

3%.- Los de 2° categoria que se establezcan en planta
primera o semisétano y no formen parte de un estableci-
miento en planta baja, habran de tener acceso directo
desde la calle con una entrada de aftura libre minima de
2,00 mts. y con una meseta de 1,20 mts. de fondo, como
minima, al nivel del batiente,

4%.- Las gelerias de alimentacion que puedan estable-
cerse dentro de las categorias 22 y 32 deberan, ademds,
adaptarse a las definiciones y cumplir las condiciones
que sefale el Reglamento aprobado por el Ayuntamiento
para dichas galerias.

Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales
del ramo de la alimentacién podran ser objeto de una re-
glamentacién municipal especifica que en cualquier caso
observard como minimo las prescripciones contenidas en
las presentes Ordenanzas.

2.4.9.- Uso de espectaculos y salas de reunion.
Art. 100.- Definicion.

Corresponde este uso a los edificios destinados al p0-
blico con fines de cultura, recreo 6 relacian social.

Art. 101.- Clases. Se clasifican en las siguientes cla-
ses;
a).- Teatros, Cines, Pabellones y Ferias, cubiertos,

b).- Casinos de jusgo, Salas de fiesta y discotecas,
boleras, cafés, restaurantes y tabernas en edificaciones
abiertas.

Art. 102.- Para cada clase se distinguen las siguientes
categorias:

Categoria 1%.- En edificio independiente ¢ parcela
exenta.

Categoria 22.- En edificios de vivienda colectiva, ocu-
pando primera planta, planta baja y semisétano.

Categoria 32.- Verbenas y todos los usos anteriores. al
aire libre.

2.4.10.- Uso socio-cultural, docente y asistencial.
Art. 103.- Definicion,

Corresponde a los edificios 6 locales destinados a la
enseiianza en todos sus grados; centros asistenciales no
sanitarios ni residenciales y centros civicos y socio-cultu-
rales, de cualquier ambito, piblicos & privados.

Art. 104.- Clases.
Se clasifican en las siguientes clases:

a}.- Gentros docentes en todos sus niveles educativos:
centros de ensefianza especial, profesional, etc.

b).- Centros culturales no docentes, bibliotecas. salas
de exposiciones, etc.

¢).- Centros socio-culturales de barrio; clubs y hogares
de ancianos; guarderfas infantiles; sedes de asociaciones
cufturales; pefias; etc.

Art. 105.- Categ'on'as.

Dentro de cada clase se contemplan las siguientes ca-
tegorias:

Categoria 1%.- En edificio de uso exclusivo.

Categoria 22.- En edificio de viviendas colectivas, ocu-
pando planta baja, primera 6 semisétano.

Art. 106 - Condiciones.

Ademas de las que fijen las disposiciones vigentes,
cumplirén las que sean de aplicacion segun las presentes
Ordenanzas, segun las actividades que en cada recinto
se den (espectaculos y salas de reunién, oficinas, etc.).

2.4.11.- Usos sanitarios,
Ant. 107.- Definicién.

Corresponde a los edificios o locales destinados al tra-
tamiento preventivo y médico de la poblacién, en régimen
interno 6 externo, ya sea asistencia publica & privada,
quedan comprendidas en este uso las clinicas veterina-
tias. :

Art. 108.- Categorfas. Se clasifica en las categorfas si-
guientes: ‘

12.- Hospitales y sanatorios con capacidad superior a
100 camas & para el tratamiento de enfermedadss infec-
ciosas, en edificios independisntes.

2%.- Hospitales 6 sanatorios para enfermedades no in-
fecciosas, con capacidad entre 100 y 20 camas, en edifi-
cio independiente,

3%.- Ambulatorios, consultorios, dispensarios y clini-
cas 0 sanatorios para enfermedades no infecciosas con
capacidad inferior a 20 camas en edificio independients.

43. Ambulatorios, consultorios, 'dispensarios y clinicas
sin hospitalizacion de enfermos, en planta primera, baja 6
semisétano de edificios destinados a otros usos  princi-
pales.

Ant. 109.- Condiciones.

Cumplirén las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes. Las clinicas veterinarias 6 establecimientos si-
milares se asimilaran, segin su capacidad, a alguna de
las categorias anteriores.

12.412.- Uso deportivo.

Art. 110.- Definicion.

Comprende los lugares ¢ edificios acondicionados
para la practica y ensefianza de la cultura fisica y de) de-

porte. )
Art. 111.- Categorias. '
Se establecen las siguientes categorias:

12.- Campos de deporte y complejos polideportivos con
mas de 1000 espectadores.

2%.- Campos de deporte y complejos polideportivos con
menos de 1.000 espectadores.

3%.- Campos y pistas deportivas y complejos polidepor-
tivos de cardcter pdblico, sin espectadores. -
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4% . Campos de deporte de caracter privado, sin es-
pectadores, anejos a otros usos {viviendas, colegios, ho-
teles, residencias. stc.).

Art. 112.- Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes. ' .

2.4.13.- Uso Religioso.
Art. 113.- Definicion.

Corresponde a los edificios y locales destinados al cul-
to publico 6 privado y residencias de comunidades reli-
giosas 6 clero secular de las iglesias.

Art. 114.- Clasificacion.
Se consideran las siguientes categorfas:
12.- Conventos, residencias‘y seminarios religiosos.

2% - Centros parroquiales, templos, capillas v oratorios
destinados al cuito publico.

38 .- Capillas y oratorios destinados al culto privado.

No se incluyen en este uso los centros sanitarios, s-
colares, efc., aunque sean propiedad 6 estén regentados
por religiosos.

Art. 115.- Condiciones.

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes.

CAPITULO lI

NORMAS GENERALES PARA VIALES Y REDES DE
INFRAESTRUCTURA.

3.1.- AMBITO DE APLICACION.

Art. 116.- Las infraestructuras urbanas tales como viali-
dad, abastecimiento de agua, alcantarillado publico, ener-
gla eléctrica, teléfonla y demas de ssta indole, se ajusta-
rén a las normas legales vigentes y a las aqui sefialadas.

3.2.- VIALIDAD

Art. 117.- Vias urbanas. La distribucién de la seccion
de las calzadas se efectuara bajo los siguientes condicio-
nantes:

secoiOn OE vieEe . SRRARARES
ANCHD MEDID DEL CARRIL URBANO 3,00 a.

anCHO MININD DE APARCAWMIENTO EN LIMER 2,25 a.

ANCHD OE APARCAMIEMTO EN BATERIA varisble segdn Sngulc
ANCHO MININO DE ACERARS 1,50 a.

El ancho minimo de calzada en nuevas vias serda de
8,00 m. equivalente a dos carmiles urbanos y un aparca-
miento en linea.

El pavimento sera de cualquier tipo, aglomerado, hor-
migon riego asféltico, etc., siendo preferible el habitual en
los tramos ya ejecutados, por razones de continuidad de
la superficie viaria urbana.

En circunstancias normaies la pendiente longitudinal
maxima sera del 16%.

Art. 118.- Carreteras y caminos. Para la pmieccién de
las carreteras y terrenos afectados por las mismas, se
atendera a lo dispuesto por la Ley de Carmeteras

(25/1988 de 19 de julio), su reglamento general, asf como
a la Ley 6/1988 de 22 de junio de Limitaciones de la Pro-
piedad en las Cameteras no Estatales de Galicia, salvo
en los tramos definidos como Suelo Urbano en estas
Normas y aquellos que por otros motivos especiales lo
sean de propiedad especial.

Estas zonas estan sujetas a las restricciones que se
restimen en el cuadro siguiente.

ZOWA DE DONINIO PUBLICO(Art. 213 | $& PERNITE "
PRONIB

QBRAS E IMSTALACIDNES.
PREVIA AUTOFRIZACION DEL
m.0.F.T,, CUANDD LA
FPRESTACTON OFE UN SERVICID
FLELICD GENERAL AST LO
EXIJA.

Z0MA DE SERVIDUMBRE (Aret. 22)

OBSERVACIDNES: EN TODO CASO EL
m.0.F.T., FODRP AUTORIZAR LA COMPATIELES CON LA
UTILIZACION OE LA 20NA DE SEGURIDAD VIAL. FREVIR
SERVIDUMERE FOR RAZONES DE INTERES AUTORIZACTON DEL M.0.F.T.
GENERAL. O CUANDO 10 REQUIERA EL
MEJOR SERVICIO DE LA CARRETERA,
SERBN INDEMNIZRAELES LA DCUFACION
DE LA ZONA DE SERVIDUMERE. Y LOS

OERAS Y SERVICIOS

DAROS Y PERJUICIOS QUE SE TAUSEN
POR SU OCUFACION

ZowA DE AFECCION (Art.2X)

IOMERs LA CENEGACION DE LA | DERAS E INSTALRCIONES
AUTORTZACION DEEERA FUNDAMENTARSE FIJAS 0 PROVISIONALES.
EN LAS PREVISIONES DE LOS PLAHES 0 | CAMEIO DE uSQ 0 DESTINO DE
PROYECTOS DE AMFLIACIDN O LAS MISMAS Y FLANTA O TALA
VARTACIDN DE LA CARRETERA EN UN DE ARBOLES, FREVIA
FUTURC. AUTORIZACIDN CEL M,0.F.T..
GBERAS DE REFARACIDN Y
MEJORA DE LAS
INSTALARCIONES EXISTENTES,
SIEMFRE QUE NO SUFOMGAN
AUMENTO DE VOLUMEN DE LA
COMSTRUCCION. ¥ SIN OUE £L
INCREMEKTO DE VALOR QUE
AQUELLAS COMFORTEN.

LIMITE DE EDIFICACION HASTA LA CARRETERA
(Art. 25 de la Ley de Carreteras).

Observaciones:

Desde la linea limite de edificacién a la carretera se
prohfbe cualquier tipc de construccion, reconstruccion o
ampliacion, a excepcién de las que resultasen imprescin-
dibles para la conservacién y mantenimiento de las cons-
trucciones existentes. Con cardcter general, en las carre-
teras estatales que discurran total o parciaimente por zo-
nas urbanas, el MOPT podra establecer la linea limite de
la edificacion a una distancia inferior a la fijada, siempre
que lo permita el planeamiento urbanistico correspon-
diente. El MOPU previo informe de la Comunidad Autd-
nomay Entidad Local afectada, podra por razones
geograficas 6 socic econdmicas fijar un limite de edi-
ficacién inferior a lo establecido con cardcter general,
aplicable a determinadas carreteras estatales 6 comarcas
petfectamente delimitadas.

Condiciones generales:

£n la zona de servidumbre y en la comprendida hasta
linea |imite de edificacién el MOPU podrd proceder a
la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose
implicita la declaracién de utilidad publica, siempre que
existiese previamente Ln proyecto aprobado de trazado 6
de construccidn para reparacion, ampliacion o conserva-
¢cién de la carretera que Ia hiciera indispensable 6 conve-
hiente.

El MOPT puede limitar los accesos a las carreteras es-
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tatales y establscer con caracter obligatorio los lugares
en los que tales accesos pueden construirse.

Cuando los accesos no previstos se soliciten por los
propistarios 6 usufructuarios de una propiedad colindan-
te, o por otros directamente interesados, ol MOPU podra
convenir con estos la aportacion sconémica procedente
en cada caso, siempre que el acceso sea de interés pu-
blico 6 exista imposibilidad de otro tipo de acceso.

Las propiedades colindantes no tendran acceso directo
a las nuevas carreteras, a las variantes de poblacién y de
trazado, ni a los nuevos tramos de calzada de interés ge-
neral del Estado, salvo que sean cailzadas de servicio.

En los planos correspondientes se definen las depen-
dencias de cada tipo de viales, asi como su rango.

Art. 119.- Las denominadas vias municipales {exciui-
das las del IRYDA e ICONA) son todas aquellas cuya ti-
tularidad no corresponde a la Administracién Central, Au-
tonémica o Provincial, organismos dependientes de estas
administraciones y particulares.

Comprenden la red de vias municipales de BECE-
RREA, todas aquellas cuya titularidad no corresponda a
la Administracion Central, Autondmica, Provincial, orga-
nismos dependientes de estas administraciones y parti-
culares.

Ant. 120.- Para suslo no urbanizable, las distancias mi-
nimas a respetar en la construccidn de cierres de fincas y
edificaciones, desde el sje del camino, segln nivel, seran
ias siguientes: '

Distancias de cierres:

19).- Las distancias de cierres en las vias municipales,
seran como minimo de 6 m. al eje de la misma

29).- En todo caso debera dejarse una distancia de 1
m. al borde exterior de la cuneta, si esta construida y re-
sultara mayor que la limitacion anterior.

Distancias de edificaciones:

19).- Las distancias de edificaciones en las vias munici-
pales, serd de 9 m. al eje de la misma.

292).- £n el caso de existir alineacidn definida en las
parcelas linderas, esta se respetara.

Art. 121.- Definiciones:

1°).- Travesia.- Es la parte de una carretera estatal,
autonomica o provincial dentro del Suelo definido por las
Normas Subsidiarias como Urbano. (NGcleos Urbanos 6
Nucleos Rurales).

2°) - Carreteras.- A efectos de la legislacidn, son carre-
teras las incluidas en las redes estatales, autonémicas y
provinciales. Por exclusion no son carreteras las vias que
componen la red interior municipal, excepto traveslas y
los caminos de servicios (IRYDA, ICONA, etc) y los cami-
nos pariculares y los afectos a la deferisa Nacional 6

adscritos a las Fuerzas Ammadas.

39).- Plan Municipal.- Los Ayuntamientos pueden for-
mular planes muncipales de nusvas vias cuando lo exija
la densidad de las redes existentes o de las precisas
para la satisfaccion de sus necesidades. Tendra por obje-
to determinar previsiones, objetivos y prioridades.

4°) - Zona de dominio publico.- Es la ocupada por las

carreteras estatales y sus elementos funcionales asf

como una franja de 8 metros de anchura en autopistas,
autovias y vias rdpidas; y de 3 m. en el resto de las ca-
rreteras a cada lado de la via, medidas en horizontal y
pempendiculammente al eje de la misma desds la arista ex-
terior de la explanacion.

59).- Zona de servidumbre.- Estd compuesta por dos
franjas de terreno a ambos lados de la carretera, delimi-
tadas interiormente por ia zona de dominio publico y ex-
teriormente por dos lfneas paralelas a las aristas exterio-
res de la explanacién, a una distancia de 25 m. en auto-
pistas. autovias y vias réapidas, y de 8 m. en el resto de
las carreteras medidas desde las citadas aristas.

6°).- Zona de afeccidn.- Esta compuesta por dos fran-
jas de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriorgs de expla-
nacion, a una distancia de 100 m. en autopistas, autovias
y vias rdpidas y de 50 m. en el resto de las carreteras
medidas desde las citadas aristas.

79).- Linea de edificacién.- Es la situada a 50 m. en las
autopistas, autovias y vias rapidas, y a 25 m. eén el resto
de las carreteras. Para ejecutar en la zona de afeccidn
cualguier tipo de obras e instalaciones fijas 6 provisio-
nales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar 6
talar arboles, se requerird la previa autorizacion del
MOPT

3.3.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Art. 122 - Habrd de hacerse una previsién para un con-
sumo medio de 300 litros por habitante y dia.

1.- El consumo maximo para el célculo de la red se
obtendra multiplicande ef consumeo diario medio por 2,5.

2.- En todos los casos debera existir la presion ade-
cuada para un normal abastecimiento. La falta de presién
en la red debera ser sustituida con medios idoéneos para
que puedan estar debidamente dotadas las viviendas
mas elevadas, de igual forma se dispondran vélvulas re-
ductoras en el caso de que se prevean sobrepresiones
en la red.

3.- Debe preverse un hidratante de 100 mm. per cada
12 Ha.

4.- Se estableceran en todas las zonas de parques y
jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc., las
instalaciones suficientes para un consumo minimo diario
de 20 m. por Ha.

Art. 123.- Correspondera al Ayuntamiento, asegurar el
suministro de agua con garantia sanitaria, deblendo en
tode momento contener cloro residual libre o combinadao.

En caso de no quedar garantizado el suministro de
agua potable. el Ayuntamiemto no podré conceder licen-
cia de edificacion.

En circunstancias excepcionales en suelo urbano el
Ayto. podra autorizar abastecimientos mediante pozos de
agua hasta que considere posible la instalacion de la red
genaral. ' '

3.4.- EVACUACION DE AGUAS REDIDUALES.

Art. 124.- Todos los vertidos de aguas residuales que
se realicen, ya sea a cauces publicos, pozos de absor-
cién, etc., deberan depurarse previaments de acuerdo a
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las disposiciones del Art. 6.10 de la Orden 49/1959, Re-
glamento de Vertidos de Aguas Residuales en Cauces
Ptblicos. )

Las instalaciones de depuracion cumplirin como mini-
mo las condiciones técnicas establecidas en la Norma
Tecnol6gica de la edificacién NTE-ISD-1974, “Instalacio-
nes de salubridad: Depuracion y Vertido”.

El alcantarillado se proyectara de acuerdo con el cau-
dal de evacuacién de aguas pluviales (con un retomo de
diez afios) y residuales aportado por la zona objeto de
saneamiento.

A estos efectos se adoptara como caudal de aguas ne-
gras ol previsto para el abastecimiento.

Art. 125.- En todos los casos la seccidn circular mini-
ma serd de 30 cm. de diametro.

En las cabeceras de la red se instalaran cdmaras de
descarga.

Se estableceran pozos de registro cada 50 m. como
maximo.

Cuando las pendientes sean inferiores al 1% o la velo-
cidad descienda de 0,5 m/seg. los sumideros serén sifo-
nicos.,

Ant. 126.- Aquellas actividades cuyas aguas residuales
contengan sustancias perjudiciales a los conductos o ins-
talaciones de alcantarillado, deberan efectuar una depu-
racién previa antes del vertido a |a red de saneamiento.

\dénticas consideraciones cuando la incidencia econg-
mica o ecolégica de tales aguas en el funcionamiento de
la depuracién general sea anormal a juicio municipal.

En circunstancias excepcionales el Ato. podra autori-
zar el uso de fosa séptica hasta que considere posible la
construccion del alcantarillado.

3.5.- REDES DE ENERGIA ELICTRICA.
Art. 127.- Lineas de energfa eléctrica de alta tension.

El paso de una linea de energia eléctrica de alta ten-
sion implica servidumbre. Sin embargo dejandoc a salvo
dicha servidumbre el duefio del predio sirviente puede
cercarlo, explotarlo, y edificarto.

El Reglamenta de Lineas de Alta Tension de 28 de
Noviembre de 1968, define como volumen de proteccion
ol de un cilindro que tiviera como eje la linea de alta ten-
sién y como radio:

- Para edificios y construcciones:

Ri= 3,3 + U100 m. con un minimo de 5 m.

- Para bosques y arboles:

R2= 1,5 + U/100 m. con un minimo de 2 m.

(Siend U la tension compuesta en Kv.).

En este volumen de proteccién no podrén plantarse ar-
boles ni construirse edificios o instalaciones industriales.
Para sefialar estas distancias siempre se tomaran como
referencias las partes en tensién de la linea y los edificios
o drboles en las posiciones més desfavorables.

Iguaimente se cumpliré el Decreto del Ministerio de In-
dustria de 20 de octubre de 1966 y demds disposiciones
vigentes.

El tendido de lineas eléctricas paralelas a la carretera

se realizara a una distancia minima de 25 m. del eje de la
misma.

La dotacion a considerar a efsctos de célculo es la si-

guisnte:
VIVIENDR 4,000 W.
TALLERES Y PEQUERA INOCUSTRIA 125 W/t
COMERCIOS 100 W/KS

La red sera subterrdnea, pudiendo. con carécter provi-
sional instalarse aérea; en cuyo caso, el cruce de las vias
se efectuara con altura no inferior a 6 m.

Asimismo los transformadores podran ser subterra-
neos o de superficie.

3.6.- ALUMBRADO PUBLICO.
Art. 128.- El nivel de iluminacién serd funcién de la via.
£n cualquier caso se establecen como niveles medios:

VIAN PRINGRIAS O DE CENTRQ URBANO

vIAS SECUNCARIAS O DE UNIDAD OE
BARRIO

VIAS TERCIARIAN, PARQUES Y JARDINES !

25 Lun/funif. 0,3

16 Lux/funif. 0,2

10 Lux/unif. 0,15

La red sera propia y se alimentara directamente del
transformador. Podra ser aérea sobre poste o fachada ¢
subterranea,

CAPITULO IV
NORMATIVA PARA SUELO URBANO.

4.1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

En el municipio de Becerrea y de acuerdo con el T.R.
de la Ley sobre Régimen del Suelo y el Reglamento de
Planeamiento, las presentes Normas Subsidiarias, clasifi-
can ol suelo en Urbano, Apto para Urbanizar (Urbaniza-
ble) y No Urbanizable; delimitando el ambito territorial de
cada uno de los distintos tipos, estableciendo la ordena-
cién del suelo urbano y de las dreas aptas para la urbani-
zacion, y en su caso fijando las normas de proteccion del
suelo ho urbanizable.

Art. 129.- El suelo urbano definido en esta Normativa
queda delimitado en los correspondientes Planos de Cla-
sificacién, Calificacién y Ordenacion a escalas 1:1.000,
1:2.000, 1:5.000 y 1:10.000; y s asi delimitado de acusr-
do al art. 10 del T.R. de la Ley del Suelo, por disponer de
acceso fodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica y estar
comprendido en areas consolidadas por la edificacién al
menos en la mitad de su superficie.

Art. 130.- Los terrenos con déficits de urbanizacion y
sin edificar necesitan realizar previa o simultaneamente a
su edificacion, las obras de urbanizacién correspondien-
tes hasta completar las caracteristicas del Art. 149 del
Reglamento de Gestion.

Se podr4 sin embargo, cuando las circunstancias lo
aconsejen, autorizar la evacuacion de aguas por siste-
mas individuales de fosa séptica, controlando el Ayunta-
miento la idoneidad técrica de la solucién adoptada.

Art. 131.- En el suelo urhano edificado se permitira su
completacién y cambio de uso de los especificos existen-
tes, siempre que no se afecte a aguellos de especial inte-



